UCHWALA NR XV/124/2021
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU ODRZANSKIM

z dnia 22 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XVII/172/2017 Rady Miejskiej
w Bytomiu Odrzanskim zdnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie
ulicy Polnej uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Bytomiu
Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Bytom Odrzanski przyjetego uchwala
X11/95/2020 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 4 wrzesnia 2020 roku.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
3. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

6) szpaler drzew;

7) miejsce wskazania szerokosci;

8) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) rysunek planu — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przepisy szczegoélne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajgcymi — w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej to czesci
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i obiektow budowlanych; linia ta w granicach obszaru objetego
planem nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci podziemnych budynkow
oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow iokapow
nieprzekraczajacych tej linii owigcej niz 2,0 m, obiektow budowlanych stanowigcych obiekty
infrastruktury techniczne;j;

7) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowane nie mniej
niz 35% zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku;

8) powierzchnia zabudowy — zajgta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewnetrzne
krawegdzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czesci
obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp i schodéw zewnetrznych
oraz wystepow dachowych;

9) ustugi — ushugi publiczne, obstuga firm, obstuga ludnos$ci, w tym administracja, finanse, kultura, dziatalnos¢
projektowa, opieka iochrona zdrowia, wtym gabinety weterynaryjne, o$wiata, nauka, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, rekreacja i sport, centra szkoleniowe, centra konferencyjne,
obstuga turystyki, dziatalno$¢ biurowa;

10) rzemiosto — dziatalno$¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzgtu
(artykutéw gospodarstwa domowego, elektronicznego, instrumentdw), zegarmistrzostwo, regkodzieto,
jubilerstwo;

11) handel — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza towaréw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?
w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektéw o innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy paliw;

12) dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

13) ucigzliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

14) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

15) dachy ptaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢ dachy zielone;
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3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne
i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z ich oznaczeniem na rysunku planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — wyznaczone w planie migjscowym tereny
oznaczone symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczony w planie miejscowym teren
oznaczony symbolem MNU;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony krajobrazowej wyznaczonym w decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow historycznego miasta Bytom Odrzanski pod nr 69 i 2168;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na caltym obszarze objetym planem;
3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice stref sanitarnych od
cmentarzy, dla ktorych:

1) szerokos$¢ stref wynika z przepiséw odrebnych;
2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszcza si¢
przeprowadzenie scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci z zachowaniem nastgpujacych parametrow dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, zktorego odbywa si¢ dojazd: 90°
z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie o 10°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN: 600 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i U: 500 m?,
¢) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN: 15,0 m,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i U: 12,0 m,
¢) na pozostatych terenach: 1,0 m.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren drogi publicznej w klasie
dojazdowej oraz poprzez istniejace drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym planem
miejscowym,;
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2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
b) drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem KDW.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z czego 1 miejsce
dopuszcza si¢ zlokalizowa¢ w garazu;

2) dla ustug — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy urzadzi¢: w formie:
1) placow postojowych, garazy wbudowanych i wolnostojacych, garazy podziemnych;
2) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

4. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.
§ 10. W zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych jako obszar przeznaczony na cele publiczne
ustala si¢ tereny KDD 1 WS, dla ktorych okre§lono ustalenia zawarte w paragrafach 11, 161 17.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:
a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drogi

publicznej w klasie dojazdowej KDD i drogi wewnetrznej KDW z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje obiektow liniowych isieci uzbrojenia terenu poza terenami,
oktorych mowa wlit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep do
drogi publiczne;j,

d) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego,
e) lokalizacje obiektow liniowych w postaci doziemnej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3)w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych: odprowadzenie $ciekow bytowych ze
wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich

powstawania, w granicy witasnej nieruchomos$ci, w sposoéb zapewniajacy ochrong wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych, w tym drog, placow i parkingéw do sieci
kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do
zbiornikéw retencyjnych, doléw chlonnych, lub urzadzen rozsgczajacych, w sposdb zapewniajacy
ochrone wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych niepochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych systemem kanalizacji ogolnosptawnej do miejskiej oczyszczalni §ciekow,
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e) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na tereny, przylegajace do terendow, znajdujace si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

f) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 przylaczy kanalizacji deszczowe;;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ odnawialne zrodia energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg, przebudowe oraz rozbudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji;
8) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje postgpowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN.1 do MN.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

b) zielen urzadzona,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) place, dojazdy, dojscia;
3) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne uktady zabudowy:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

C) szeregowa,

d) atrialna;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
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5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz budowli: 6,0 m,
¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;

7) dla dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie zabrania si¢ pokrycia gontem drewnianym i strzecha
trzcinowa;

8) kolorystyka dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czerni;

9) zakazuje si¢ materiatow wykonczeniowych elewacji: nieotynkowane bale drewniane, okladziny typu
sidding, plyty warstwowe;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym,

¢) ushugi,
d) rzemiosto,
e) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi,
c) garaze,
d) place, dojazdy, dojscia;
3) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne uktady zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01;
5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne i ustugowe oraz budowli: 6,0 m,
c¢) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;
7) dla dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie zabrania si¢ pokrycia gontem drewnianym i strzecha
trzcinows;

8) kolorystyka dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern;

9) zakazuje si¢ materialow wykonczeniowych elewacji: nieotynkowane bale drewniane, oktadziny typu
sidding;

10) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od U.l1 do U.2 — tereny zabudowy
ustugowej, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
¢) rzemiosto;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) garaze — wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub podziemne,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) place, dojazdy, dojscia;
3) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 12,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow innych niz ustugowe oraz budowli: 10,0 m,

¢) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,
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- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;

6) dla dachéw budynkoéw o dachach innych niz plaskie zabrania si¢ pokrycia gontem drewnianym i strzecha
trzcinows;

7) kolorystyka dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern;
8) zakazuje si¢ materiatdw wykonczeniowych elewacji: nieotynkowane bale drewniane;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.1 — teren waéd $rédladowych, ustala si¢
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe;
2) dopuszcza sig przekroczenie cieku wodnego przez:
a) mosty,
b) ktadki,
c) przepusty,
d) sieci dystrybucyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1 — teren drogi publicznej w klasie
dojazdowej, ustala sig:

1) przeznaczenie: obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendéw i dzialek budowlanych;

3) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.1 — teren drogi wewnetrznej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obowigzuje droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego i zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Pazur
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV/124/2021

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/124/2021
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 22 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim stwierdza, co

nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej, w zwigzku z nie
ztozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/124/2021
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 22 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewngetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/124/2021
Rady Migjskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 22 stycznia 2021 r.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej

Przedmiotowa uchwata, zwang dalej ,,planem”, jest konsekwencjg uchwaty Nr XVII/172/2017 Rady
Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Bytomiu Odrzanskim
w rejonie ulicy Polne;j.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany planu,
przewidziana w art. 17. W nawigzaniu do pisma Wojewody Lubuskiego nr IB-1.743.227.2020.PPar z dnia
5 pazdziernika 2020 r. dokonano korekty tytulu uchwaty, tj. skreslono stowo ,,zmiana”. Jak przywotat
wojewoda, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej zmiana planu miejscowego moze polegac jedynie na
zmianie niektorych zapisow planu, wprowadzeniu jednostkowych zmian a nie uchwaleniu nowego planu.
Majac powyzsze na uwadze dokonano stosownej zmiany w tytule uchwaty.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu ukazato
si¢ w gazecie ,,Tygodnik Krag” wdniu 12.12.2017 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Bytomiu Odrzanskim w dniach od 12.12.2017 r. do 2.01.2018 r. oraz na
stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu zmiany
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
nr PP.6721.1.2017 z dnia 22.01.2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu powiadomione
zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedzialo na
zawiadomienie poprzez =zajecie stanowiska, wskazanie =zalecen przy pracach projektowych lub
poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
pismo nr WZS$.411.23.2018.RD zdnia 9 marca 2018 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli nr NZ.9022.1.3.2018 z dnia 12 lutego 2018 .

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzagdzono projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Bytom Odrzanski, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Bytomia Odrzanskiego uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan,
od wilasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Bytomia Odrzanskiego uzgodnit projekt zmiany planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladOu projektu zmiany planu wraz zprognoza oddziatywania
na srodowisko nastgpito wdniach od 25.11.2020r. do 17.12.2020r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Tygodnik Krag” w dniu
17.11.2020 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzegdu Miejskiego w Bytomiu Odrzanskim w dniach od 17.11.2020 r. do 4.01.2021 r.

W dniu 30.11.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
planu. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 4.01.2021 r.,
nie wptynety uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu przedtozono Radzie Miejskiej w Bytomiu
Odrzanskim, celem uchwalenia.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
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potozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej, uchwalonego przez Rade Miejska w Bytomiu
Odrzanskim uchwatg nr XV1/120/2008 z dnia 24 lipca 2008 roku podj¢to z uwagi na potrzebg dostosowania
jego ustalen dla terendw oznaczonych symbolami: ZI, W, RO, do mozliwosci inwestycyjnych obszaru.
Teren ZI w obowigzujacym planie przeznacza si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej. Wynika to z wniosku osoby fizycznej — planowanych dziatan inwestycyjnych na tym terenie.
Zachowaniu podlega ciek wodny oznaczony symbolem WS.1.Teren RO ulegl przeksztatceniu.
Zaprojektowano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej itereny uslug w obwiedni 50 m od
planowanego cmentarza (znajdujacego si¢ poza granicami zmiany planu). Takie przeznaczenie wynika
z przepisow odrebnych dotyczacych zakazu lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odleglo$ci mniejszej
niz 50 m od cmentarzy. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia droga wewnetrzna KDW.1 o szerokos$ci
10 m. W celu zharmonizowania przestrzeni w zachodnim odcinku drogi zaprojektowano szpaler drzew. Dla
terenu MNU.1, ze wzgledu na nieregularny ksztatt dziatki, dopuszczono zblizenie lub zlokalizowanie
zabudowy na granicy dzialki. Dla pozostatych terenow inwestycyjnych wyznaczono nieprzekraczalne oraz
obowigzujagce linie zabudowy. Na terenie U.1 linie zabudowy uwzgledniajg istniejgce zabudowania na
dziatce nr 703/2. Dokonano korekty klasyfikacji drogi z KDL-15 na KDD.1. Narysunku planu
informacyjnie przedstawiono strefy sanitarne 50 m 1150 m od cmentarza. Na podstawie konsultacji
z powiatowym konserwatorem zabytkéw oznaczono strefe ochrony krajobrazowej historycznego miasta
Bytom Odrzanski, wpisanej do rejestru zabytkow

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §
13 — 18 ustalajgc parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz w§ 13 — 18 ustalajagc parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1ile$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, atakze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 7 tekstu uchwaty dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 18 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 18 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w § 9 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, wtym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;;
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- niniejszy projekt zmiany planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje¢ istniejgcego zagospodarowania.

W  projekcie zmiany planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie zmiany planu wynika z analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (uchwata Nr XXI1/228/2018 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
zdnia 26 kwietnia 2018 r. wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrzanski oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Bytom Odrzanski), zadanie nr 2 harmonogramu prac planistycznych.

Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §4 pkt 3 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, w zwigzku
z przeznaczeniem obszardw objetych opracowaniem zmiany planu pod: tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz tereny zabudowy ustugowej wystapi wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonym Kkierunkiem zagospodarowania
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Bytom Odrzanski zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim Nr XI1/95/2020 z dnia
4 wrzesnia 2020 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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