UCHWALA Nr XXI1/228/2018
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 26 kwietnia 2018 roku

w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrzaniski oraz
miejscowych planow zagospodarowania priestrzennego na
terenie gminy Bytom Odrzanski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017r. poz.1875 ze zm.) oraz art.32 ust.21 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz.1073 ze zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie ,,Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrzanski oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bytom Odrzanski”,
stanowigcg zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu przez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego i1 opublikowanie
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczac
Rady Migjskie]
Andrzei Chmz‘e[ewfvh‘ &



Zatacznik do uchwaly
Nr XXI1/228/2018

Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 26 kwietnia 2018 roku

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BYTOM ODRZANSKI ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY BYTOM ODRZANSKI

Opracowanie:

---------------

............... Autor:

-----------

NEUPULIS

PRACOWNIA PROJEXTOW MIEISK

mgr inz. Michat Mandziuk

Glogow, kwiecien 2018
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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie miejskiej
wyniki analiz. Rada ta podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych,

a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w calosci lub w czgédei, podejmuje dzialania
prowadzace do zmiany studium lub plandw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Gmina Bytom Odrzanski nie opracowata do tej
pory dokumentu, o ktérym mowa w przywotanym wyzej artykule. W zwigzku z powyzszym,
niniejsza analiza stanowi pierwsza, kompleksowsg analiz¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

1.2. Cel opracowania

Konieczno$¢ przeprowadzenia oceny aktualnosei dokumentéw planistycznych w gminie
wynika nie tylko z dyspozycji ustawowej, ale rowniez z potrzeby usystematyzowania wiedzy
dotyczace] stanu zagospodarowania terenéw polozonych na obszarze gminy. W celu
osiggnigcia przyjetych w studium celéw i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy istotnym
jest monitorowanie i koordynowanie dziatan planistycznych. Celem niniejszego opracowania
jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bytom Odrzanski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na te
oceng ztozyly si¢ analiza zmian w zagospodarowaniu gminy, analiza wnioskéw oraz decyzji
administracyjnych przy uwzglednieniu przebiegu dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ocene potrzeb sporzadzenia 1zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zoptymalizowanie dziatan
w zakresie planowania przestrzennego w gminie.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Bytom Odrzanski oraz scharakteryzowaniu istniejacych i spodziewanych przez
wiascicieli nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegdlnych obszarach

gminy.
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W ramach niniejszej oceny aktualnosci studium 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom Odrzanski dokonano:

— analizy ztozonych wnioskéw w sprawie zmian lub sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego 1 zmian studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrzanski,

— analizy wydawanych przez burmistrza decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy
i miasta,

— oceny zgodnosci studium z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— oceny zgodnosci planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15
iart. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny stopnia
realizacji planow,

— oceny postepéw w sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

— zidentyfikowania obszaréw o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajacych
szczegblnego monitorowania i opracowania planéw miejscowych.

Jako wniosek koncowy z ww. analiz i ocen okreslono propozycje kierunkéw dziatan
i zakres aktualizacji studium oraz zmian planéw miejscowych. Zwieniczeniem niniejszego
opracowania jest przedstawienie projektu wieloletniego harmonogramu prac planistycznych
oraz projektu uchwaty rady miejskiej w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym dokumencie zastosowano nazwy zamienne dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego: plan, plan miejscowy, miejscowy plan; dla Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego: studium, studium
uwarunkowan.

1.4. Charakterystyka gminy

1.4.1. Polozenie geograficzne i administracyjne

Gmina Bytom Odrzanski potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa lubuskiego.
Administracyjnie przynalezy do powiatu nowosolskiego, stanowigc jego potudniowy
fragment, sasiadujacy:

e od strony wschodniej z gming Zukowice, powiat glogowski, woj. dolnoslaskie,

¢ od strony poludniowej z gming Niegoslawice, powiat zaganiski, woj. lubuskie,

e od strony potudniowej i zachodniej z gming Nowe Miasteczko i gming wiejskg Nowa
S6l, powiat nowosolski

e od strony pdtnocnej z gming Siedlisko, powiat nowosolski (granicg migdzy gminami
stanowi rzeka Odra).

Gmina znajduje sie w sasiedztwie dwoch zespoléw przestrzenno-gospodarczych:
zielonogorskiego 1 legnicko-glogowskiego. Odleglo$¢ miasta Bytom Odrzanski od
sgsiednich miast wynosi :

e Zielona Gora - ok. 35 km,
e Nowa Sdl - ok. 12 km,
o Glogéw (woj. dolnoslaskie) - ok. 22 km,
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e Kozuchow - ok. 16 km,

e Nowe Miasteczko - ok. 8 km.
Osrodkiem administracyjnym gminy jest miasto Bytom Odrzanski. Ratusz miejski bedacy
siedzibg wladz gminy znajduje sie, wedlug wspdlrzednych geograficznych, na szerokosci
N: 51°43°51.30” 1 dtugosci E: 15°49°34.65™.

W sktad gminy wchodzi 1 miasto: Bytom Odrzanski oraz 10 sotectw: Bodzéw, Bonéw, Bycz,
Drogomil, Krélikowice, Mataszowice, Popowo, Tarnéw Bycki, Sobolice 1 Wierzbnica.

Gming Bytom Odrzanski dzielg dwa makro i mezo regiony. Polnocna cze$¢ gminy znajduje
si¢ na obszarze Obnizenia Milicko-Glogowskiego, mezoregion Pradolina Glogowska,
natomiast poludniowa cze$¢ gminy lezy na obszarze Walu Trzebnickiego, mezoregion
Wzgérza Dalkowskie.
Pradolina Glogowska (318.32) przedstawia duzg forme dolinng szerokoéei do 12 km, dhugosci
ok. 70 km i powierzchni 850 km?, ciagnaca sie od Wasoszy nad Barycza po Nowg S6l. Byto
to poczatkowo zaglebienie koncowe lodowca warcianskiego, z ktérego zostaly wydarte
warstwy trzeciorzedowe z weglem brunatnym, spigtrzone we Wzgorzach Dalkowskich,
towarzyszacych tej formie wklgstej od strony potudniowej. W pradolinie wystepuje szeroki
taras tgkowy i piaszczyste tarasy plejstocenskie z wydmami, zajete przewaznie prze lasy.
Wzgérza Dalkowskie (318.42) rozciagajg si¢ 100 km, przy szerokosci ok. 10 km, pomigdzy
Wazniesieniami Zarskimi na zachodzie, a Obnizeniem Scinawskim na wschodzie,
wykorzystywanym przez poprzeczna doling Odry. Na potnocy sasiadujg z Pradoling
Glogowska, na poludniu z Réwning Szprotawska i Wysoczyzna Lubinskg. W budowie
Wzgdrz Dalkowskich biorg udzial glacjotektoniczne spigtrzone warstwy neogenu i starszego
plejstocenu. Wzgbérza Dalkowskie zajmuja ok. 1200 km? powierzchni z matg ilodcig lasow.
Na terenach piaszczystych sa to bory mieszane z sosng i debem, na wzniesieniach pojawiajg
si¢ buk, jodla i swierk (J. Kondracki, 1998). Niniejszy rysunek przedstawia rozmieszczenie
bszarem gminy Bytom Odrzanski

o, 310

332.26/&
A2 ;

~
<

—r "

Rysunek 1 Fi‘aément mapy "Typy krajobrazu naturalnego i jednostki
Ostrowski, PAN

.5 N

ogeograficzne”, J. Kondracki, J.
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Przez teren gminy przebiega linia kolejowa (C-E 59) o znaczeniu magistralnym
(Wroctaw - Zielona GoOra — Szczecin), ktéra jest elementem ciggu transportowego
biegnacego z Malmé — Ystad do Ostravy.

Ponadto, przez teren gminy przebiegaja drogi wojewodzkie stanowiace powigzanie:

— 7z droga krajowa nr 3, Swinoujscie - Szczecin - Zielona Géra - Jelenia Goéra, Jakuszyce
(przejscie graniczne z Czechami), z odgatezieniem w Lubinie w kierunku Wroctawia,

— z drogg krajowa nr 12, Szprotawa - Zagan - Zary - Leknica (przejscie graniczne
z Niemcami).

Uklad drog stwarza korzystng sytuacje¢ komunikacyjng w kierunkach pdinocnym
i potudniowym, a takze w kierunku zachodnim do drogowych przej$¢ granicznych
z Niemcami. Z ekonomicznego punktu widzenia potozenie miasta i gminy jest korzystne,
a istniejace powigzania drogowe stanowig element sprzyjajacy obstudze transportowej.
Jedng z gtownych bolaczek transportowych miasta jest brak przeprawy mostowej na rzece
Odrze, ktéra skomunikowalaby miasto z gming sgsiednig — Siedlisko.

1.4.2. Uwarunkowania historyczne od 1945 roku

W przypadku Bytomia Odrzanskiego osadnictwo powojenne przybrato zorganizowany
i usystematyzowany charakter dopiero we wrzesniu 1945 roku. W grudniu tego roku
w miescie zamieszkiwalo tylko 786 Polakéw i 350 Niemcéw, co stanowito zaledwie 1/3
stanu mieszkancow sprzed wojny. Zasiedlanie wsi potozonych w gminie Bytom Odrzanski
przebiegalo szybciej niz zasiedlanie miasta. Roéwnie skomplikowana jak sytuacja
budownictwa, byta w 1945 roku. sprawa infrastruktury komunalnej, gdyz Bytom od wiekow
borykat sie z problemem dostarczania wody pitnej. Waznym dla miasta bylo przywrocenie
komunikacji przez Odre. Zniszczona w 1945 roku konstrukcja mostu zalegata w wodzie,
tarasujgc port wodny. Jego odbudowa okazala si¢ problemem nie tylko ekonomicznym, ale
réwniez konstrukcyjnym. Uruchomiony prom rzeczny przynosit straty finansowe, co
skutkowato wylaczeniem po 1950 roku ze sktadu gminy wsi na prawym brzegu Odry
i utworzenia gminy Siedlisko. Prowadzone w latach czterdziestych wyburzenia budynkéw
w Bytomiu Odrzanskim nabralty tempra w latach pigcdziesiatych, kiedy miasto
zakwalifikowano do tzw. akcji rozbidrkowej. Pozyskiwanie cegly bylo tutaj zdecydowanie
tatwiejsze niz w Glogowie, gdyz rozbierano najczesciej cate budynki. Wedtug szacunkow
rozebrano okoto 90 budynkéw mieszkalnych. Michal Witwicki w szkicu urbanistyczno-
historycznym miasta pisal: ,,50% domdéw w srodmiesciu nie istnieje, badz znajduje sig
w stanie zdewastowania nie rokujacego nadziei na uratowanie”. Problemem okazaly sig
w duzej mierze naciski wladz centralnych majace na celu dewastacj¢ zachowanej tkanki
miejskiej. Tak stalo sig m.in. z kamienicg na Rynku 28, ktora pomimo licznych protestéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw doprowadzono do rozbidrki, a na jej miejscu
zostat zbudowany parterowy pawilon handlowy, zaklécajac harmonijng zabudowe centrum
miasta. W drugiej polowie lat pietdziesigtych Wojewddzka Komisja Planowania
Gospodarczego opracowala plan odbudowy Bytomia Odrzanskiego. Miasto uznane zostato
za ,jeden znajwazniejszych zabytkéw urbanistyczno-architektonicznych wojewddztwa
zielonogdrskiego”. W planie tym przewidziano rozwdj Bytomia jako zaplecza
mieszkaniowego dla rozwijajacej si¢ Nowej Soli. Starania wielu os6b zaangazowanych
w odbudowe i ochrong dziedzictwa Bytomia Odrzanskiego przyniosty wyczekiwane skutki
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—w latach 1959-1960 przeprowadzona zostata kompleksowa ewidencja zabytkow w miescie
oraz objgto je stosowng ochrong. Odbudowe bytomskiej starowki rozpoczeto od budynkow
na Rynku. Nalezy zwrdci¢ jednak uwage, ze wiele z nadajacych sie do renowacji obiektow
zostalo bezpowrotnie zniszczonych przez niedbalos¢ i ignorancje firm zajmujacych sig
odbudowg Starego Miasta. Juz w koficu lat 60. wladze miejskie skupily si¢ na
przygotowaniu terenéw pod budownictwo jednorodzinne, przeznaczajac na ten cel m.in.
obszar migdzy ulicami Mickiewicza i Ogrodowg. Wedlug bilansu dziatalnosci Urzedu MiG
z lat 1984-89 za najwazniejsze osiggniecia uznano: wykonanie polaczen telefonicznych
z miejscowosciami wiejskimi i utwardzenie drég, oddanie do uzytku $wietlic wiejskich
w Drogomilu i Byczu, budowg boiska w Wierzbnicy, rozpoczgcie melioracji terendw
poludniowych gminy oraz budowg 7 budynkéw mieszkalnych przez Spoldzielnig
Mieszkaniowa i powstanie ok. 150 domkéw jednorodzinnych. Zmiany ustrojowe postawity
przed gming nowe wyzwania i mozliwoéci. Na poczatku lat 90. rozwdj budownictwa zostat
jednak zahamowany. W roku 1993 oddano do uzytku oczyszczalnie Sciekow. Do roku 2003,
przy znaczacym wspotudziale MiG, zrealizowano I etap rzadowego projektu budowy
zabezpieczen przeciwpowodziowych (od ul. Lakowej do oczyszczalni sciekéw). Wejscie
Polski do UE w 2004 roku otworzylo przed gming mozliwosci korzystania z funduszy
pomocowych. Od tego czasu zrealizowano szereg projektow, ktére w duzej mierze byty
finansowane z funduszy strukturalnych (Bytom Odrzanski 1945-2005 Rys Historyczny, T.
Andrzejewski, 2007).

1.4.3. Potencjal ludno$ciowy

Od roku 2010 w miescie 1 gminie Bytom Odrzanski zauwazy¢ mozna spadek liczby
mieszkancow. Wedtug danych Urzedu Miejskiego, od 2010 roku do kornica 2017 roku liczba
stalych mieszkancéw zmalala o 85 oséb. Tendencja ta nie jest wyjatkiem na tle
wojewodztwa. Wedtug Prognozy Demograficznej na lata 2014 — 2050 dla wojewddztwa
lubuskiego zaktada sie, ze do 2050 roku liczba ludnosci w wojewddztwie bedzie stale
zmniejszac sig, przy czym tempo tego spadku przyspieszy po 2020 roku. Wyrazny ubytek
ludnosci obserwowany bedzie w miastach. Wedlug prognozy, przez caty najblizsze lata
utrzymywac si¢ bedzie ujemny przyrost naturalny, wystapia takze niekorzystne zmiany w
strukturze ludnosci.
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Tabela I Miejscowosci Gminy Bytom Qdrzabski i liczba mieszkancow na dzien 31 grudnia w poszczegdlnych latach.
#rédio: opracowanie wlasne wg danych Urzedu Miejskiego (pobyt staty).

tom Odrzanski 4467 4412 4378 4347

‘miasto By

gmina, w tym: 1069 1108 1112 1104
Bodzow 144 149 148 150
Bonoéw 119 111 112 105
Bycz 138 181 183 176
Drogomil 135 125 124 32
Kropiwnik 8 10 10 11
Kroélikowice 97 98 96 98
Malaszowice 98 104 105 107
Popowo 52 47 48 49
Sobolice 35 35 36 36
Tarnéw Bycki 84 76 75 72

Wierzbnia o 159 172 175 177

Wskaznik feminizacji na koniec 2017 roku wyniést 102,6. Od lat utrzymuje sig
ujemne saldo migracji — w roku 2017 naptyw: 27 oséb, odplyw: 60 osoéb.

WMEZCZYZNi ats KOBIETY
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Rysunek 2 Piramida wieku mieszkavicéw gminy Bytom Odrzanski w roku 2015,
(Zrédio: Statystyczne Vademecum Samorzqdowca 2016)
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Wskazniki demograficzne sa waznym elementem analizy aktualnoéci studium i plandw
miejscowych. Stanowia podstawe do planowania nowych terenéw inwestycyjnych, gtéwnie
pod budownictwo mieszkaniowe. Uwzglednia si¢ je rowniez przy bilansowaniu terenéw na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.4.4. Potencjal gospodarczy

Wedlug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Nowej Soli liczba zarejestrowanych
0s0b bezrobotnych w gminie i miescie Bytom Odrzanski na koniec roku 2017 roku wyniosta
137 1zmniejszyla si¢ wzgledem konca 2014 roku o 156 oséb. Odzwierciedla to dobre
tendencje na krajowym i regionalnym rynku pracy.

Tabela 2 Padmioty gospodarcze w rejestrze REGON w gminie Bytom Odrzanski (Zrédio: GUS)

i

ogdlen

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 21
przemyst 1 budownictwo 107
pozostata dzialalnos¢ 238

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY BYTOM ODRZANSKI

2.1. Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogolna ocena zgodnoSci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Aktualne studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bytom Odrzanski przyjeto uchwatg Nr I1I/20/03 z dnia 28 lutego 2003 roku. Zostato
ono sporzadzone w ftrybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 138 ze zm.). Gmina do dnia dzisicjszego nie podejmowala
zmian tego opracowania, jednak 19 lutego 2014 roku Wojewoda Lubuski wydat zarzadzenie
zastgpcze w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bytom Odrzanski w zakresie
wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin. W slad za tym, uchwalg Nr XX1X/304/2014
z dnia 7 listopada 2014 roku Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim przystgpita do
sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
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i Gminy Bytom Odrzanski. Z powodu licznych zmian prawnych w materii sporzadzania
studium, jego projekt znajduje sie na etapie opiniowania i uzgodnien.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ostatniej zmiany studium
z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 ze zm.), w szczegélnodci z art. 10 ust. 112
ustawy. Studium zostato réwniez poddane ocenie zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku Nr
118 poz. 1233).

Od uchwalenia obecnie obowigzujacego studium mingto prawie 15 lat. W tym czasie zmienita
sie¢ doktryna w planowaniu przestrzennym. Uchwalono nowa ustawe: ,,0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”, a na jej potrzeby stworzono szereg aktow
wykonawczych. Ostatnie lata przyniosty kolejne zmiany w postaci przyjetych przez rzad
ustaw o rewitalizacji czy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

Najwigksze zmiany dotyczace ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigkszajace mozliwosci ochrony krajobrazu, weszly w zycie 11 wrzednia
2015 roku wraz z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774 ze zm.). Istotng
zmiang ww. ustawy jest koniecznos¢ uwzglednienia w planach miejscowych wynikow audytu
krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa oraz obowigzek uzgadniania ich z zarzgdem
wojewodztwa. Rady gmin mogg uchwalaé zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
atakze warunki 1 zasady sytuowania szyldow, zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych na obszarze calej gminy. Gminy dysponujg
mozliwodcig tworzenia nowego aktu prawa miejscowego oraz ustalania kar w przypadku nie
stosowania si¢ do uchwaly.

Kolejng znaczaca zmiang legislacyjna, majaca wpltyw na ksztalt ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest wejscie w zycie w dniu 18 listopada 2015 roku
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 roku poz. 1023 ze
zm.). Obowigzkowa tres¢ studium ulegla znaczacym zmianom, ktére wzmacniaja rolg tego
dokumentu w procesie planowania przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia si¢
w  procesach planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach
demograficznych oraz na bilansie terendow przeznaczonych pod zabudowe umozliwia
doktadniejsze okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby
i mozliwosei gminy.

Wprowadzone przez powyisze ustawy zmiany nie powoduja niewaznosci studium.
Nalezy jednak, przy jego obecnej zmianie, doprowadzi¢ do zgodnoSci z przepisami tych
ustaw.
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2.1.2. Ocena zgodnoSci studium z przepisami odrgbnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bytom Odrzanski nie byto zmieniane od daty uchwalenia, tj. roku 2003. Od tej daty wiele
przepiséw odregbnych ulegto zmianie. Nalezy zatem w mozliwie najszybszym czasie uchwalié
nowy dokument, ktéry spetni wymagania aktualnych przepiséw odrebnych.

Ustawa o rewitalizacji stworzyla samorzadom gminnym podstawe prawng do podjgcia
kompleksowych dziatan stuzacych rewitalizacji obszaréw zdegradowanych poprzez
mozliwo$¢ opracowania gminnego programu rewitalizacji, ktory jest podstawag do stosowania
specjalnych rozwiazan ustawowych — Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz Miejscowego
Planu Rewitalizacji. Ustawa ta umozliwia realizacj¢ procesu rewitalizacji przez gminy,
poprzez przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poszerzonego
o ustalenia realizacyjne w czgscl dotyczace] dziatan typowo planistycznych badz
inwestycyjnych (zmiana struktury funkcjonalnej obszaru, realizacja inwestycji budowlanych,
urzadzenie przestrzeni publicznych).

W obecnie obowiazujacym studium jako obszary podlegajace ochronie w zakresie srodowiska
ujeto:

e Obszar Chronionego Krajobrazu (Wzgérza Dalkowskie),

e Rezerwat Lesny ,,Annabrzeskie Wawozy”,

e pomniki przyrody.
Zmiana studium, poza powyzszymi, powinna objaé:

e Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014,

¢ Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004.
Btednie wobec obecnego stanu prawnego, ochrong objete sg réwniez uzytki rolne klasy IV.

W odniesieniu do uwarunkowart wynikajacych z ochrony wartosci kulturowych
aktualizacji wymaga wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz wykaz obiektow
objetych ewidencjg konserwatorska. Czes¢ z nich zostata skreslona z ww. list. Wiele danych
zewngtrznych, ktore wykorzystano do sporzadzenia obecnie obowigzujgcego studium
wymaga aktualizacji lub zmiany/wykreslenia.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytom Odrzanski nalezy uznaé¢ za znaczgco odbiegajace od
obecnych wymagan prawnych. Prowadzona aktualnie zmiana studium powinna
uwzgledni¢ powyisze wymagania oraz zmiany, ktére zaszly od daty uchwalenia
dokumentu.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego
okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i1 zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji  celu publicznego. Pelni role podstawowego instrumentu
planowania przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujace na
danym terenie, bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych. Sporzadzanie
nowych oraz dokonywane zmian istniejacych planéw miejscowych wynika glownie z:

~ wnioskéw wiascicieli gruntow, sktadanych do Burmistrza Bytomia Odrzanskiego,

~ wnioskow ,,z urzedu” dotyczacych realizacji inwestycji gminnych,

~ biezacych analiz zmian zachodzacych w zagospodarowaniu gminy i ujawniajacych sie
przy tym potrzeb planistycznych,

~ wymagan wynikajacych z wprowadzenia w lipcu 2003 roku nowej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym ustalen studium wiazacych dla

rozwigzan planéw miejscowych.

W ostatnim czasie do tutejszego urzedu splynat jeden wniosek o sporzadzenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Bytomiu
Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej, ktéry zostal pozytywnie rozpatrzony — podjeto prace
zmierzajgce do zmiany ww. planu.

2.2.1. Analiza pokrycia terenu miasta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski obowigzuje 10 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni ok. 166 ha, co stanowi ok. 3,2%
powierzchni gminy (5238 ha). Cho¢ stopien pokrycia kraju miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jest rowniez niewielki — ok. 30%, to podkreslenia wymaga
niski procent pokrycia planami gminy Bytom Odrzanski.

Tabela 3 Miejscowe

plany zagospodarowania przesirzent ‘Odto: dane Urzedu Miejskiego w Bylomiu Odrzariskin)

7 1 Plan ogdlny zagospodarowania 1/88, Dz. Urz. Woj. Ziel. Stracit

przestrzennego miasta Bytom Odrzanski z dnia Nr 2, waznosé
0z. 11z 1984 roky ~ Z dniem:
16.12.1983 roku P B 31.12.2002
roku
2. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania XI11/51/89, Dz. Urz. Woj.Ziel. Stracit
przestrzennego gminy Bytom Odrzanski z dnia Nr 17, poz. 331, “’321_1056
z dnia 30.11.1989 zinicm
28.11.1989 roku iy 11.12.2002
roku
3. Zmiana nr 1/97 miejscowego planu XXIX/188/98,  Dz. Urz. Woj. Ziel.
zagospodarowania przestrzennego z dnia Nr 4,
uchwalonego uchwata nr X11/51/89 R.N., 28.01.1998 roku  poz. 39,
MiG w Bytomiu Odrz., z dnia 28.11.1989 z dnia 20.03.1998
roku roku
4. Zmiana nr 3/97 miejscowego planu XXIX/189/98  Dz. Urz. Woj. Ziel.
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10.

11.

12.

zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XX XIII/83/83
R.N.MiG w Bytomiu Odrz. z dnia
16.12.1983 roku

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwalg nr XXXII11/83/83
R.N. MiG w Bytomiu Odrz. - teren przy
ul. Poprzecznej z przeznaczeniem na cele
funkcji rolniczej

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren przy ul. Kodcielnej i
Glogowskiej

Zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bytom Odrz. obejmujacej obszar
polozony w granicach miasta Bytom Odrz. i
wsi Tarnéw Bycki, z przeznaczeniem pod
budowe watu przeciwpowodziowego
wzdhuz rzeki Odry

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Bytom Odrz., obejmujacego tereny
potozone w granicach wsi Tamnéw Bycki

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego gminy
Bytom Odrz., obejmujacego tereny
potozone w granicach wsi Bodzow, Bonow
i Wierzbnica

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw polozonych w
obrebie Miasta 1 Gminy Bytom Odrz.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w
Bytomiu Odrzafiskim przy ul. Miyfiskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w
Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej

z dnia
28. 01.1998 roku

X1X/144/01,
z dnia
02.02.2001 roku

XIX/145/01
z dnia
02.02.2001 roku

XIX/146/01,
z dnia
02.02.2001 roku

XIX/147/02

Z dnia
02.02.2001 roku

XIX/148/01
z dnia
02. 02. 2001
roku

XVI1/126/05
z dnia
11.02.2005 roku

XI11/87/2007
z dnia
12.12.2007 roku

XVI1/120/2008
z dnia
24.07.2008 roku

Nr 4,

poz. 40,

z dnia 20.03.1998
roku

Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego Nr
26,

poz. 309,

z dnia 22.06.2001
roku

Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego Nr
26,

poz. 310,

z dnia 22.06.2001
roku

Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego Nr
26,

poz. 311,

z dnia 22.06.2001
roku

Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego Nr
26,

poz. 312,

z dnia 22.06.2001
roku

Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego Nr
26,

poz. 313,

z dnia 22. 06.2001
roku

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego

Nr 12, poz. 216,
z dnia 18.03.2005
roku

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego

Nr 10, poz. 264,
z dnia 31.01.2008
roku

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego

Nr 96, poz. 1427,
z dnia 22.09.2008
roku
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W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przewazajaca cze$¢ terenéw przeznaczona jest pod tereny produkcji — ok. 22,4 %, co
zwiazane jest z otwarciem si¢ gminy na lokalizacje przemyshu nieucigzliwego w bliskim
otoczeniu miasta. Plan uchwalony pod tereny przemystowe i ustugowe stanowi dobrg ofertg
dla potencjalnych inwestoréw. Drugim pod wzglgdem udziatu jest teren drég i ciagdw
komunikacyjnych, ktére wystepuja w wigkszosci planéw w celu obshugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe — ok. 21,7 % powierzchni obowiazujacych planow. Réwniez
lasy, tereny zielone i zadrzewienia maja duzy udzial w strukturze przeznaczen w mpzp — ok.
21,6%, gdyz ujmuja tereny dolesien na terenie gminy oraz tzw. Bloni (terenow
nadodrzanskich).

Tabela 4 Ud=iat procentowy poszczegdlnych funkeji w obowigzujqcych miejscowych planach (2rédlo: opracowanie wlasne)

Alm_-'wnos’é gospodarcza, przys!. siad, magazyny,

P tereny produkcji energii odnawialnej -
KD Tereny drog i ciaggéw komunikacyjnych 21,73
ZL Lasy 21,64
MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 11,70
ZN Zielen urzadzona, waly przeciwpowodziowe, zielen izolacyjna 5,79
C Cmentarze 5,73

MNU Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushig 4,24
UucC Ustugi sportu i rekreacji, tereny zieleni 3,34

R Tereny rolne 1,97-
\%% Tereny wod srodladowych 1,31

U Tereny ushug 015

T Infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, G0
telekomunikacja, gazownictwo, energetyka, inne) ’
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2.2.2. Ogolna ocena zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéow
zagospodarowania  przestrzennego Zz przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Analizujac obowiazujace plany, w pierwszej kolejnosci zbadano zgodnosei ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosci dotyczylo to
art. 15 1 art. 16 ust. 1 ustawy. Nastgpnie zbadano zgodnod¢ ustalen miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami odrebnymi. Analiza ww. plandéw wykazala
w nich nastgpujace braki i bledy:

— brak stownika z uzytymi definicjami, wybidrcze pojecia definiowane sg w tekscie
ustalen planu,

— niepoprawna technika prawodawcza czes$ci ustalen (powtarzajace sie¢ ustalenia,
cytowanie przepiséw odrgbnych),

— wprowadzenie ustalen nieprzypisanych planom miejscowym oraz brak narzedzi do ich
weryfikacji (zalecenia, nieweryfikowalne wymagania),

— brak zgodnodci z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (brak okreslenia maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy, kata nachylenia polaci dachowych, brak linii
rozgraniczajgcych, brak ustalen dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa),

— bledy w podstawie prawnej — brak powotania si¢ na uchwate inicjujaca,

— nalozenie koniecznoéci uzyskania zgody na inwestycjg¢ od zarzadcow sieci,

— wprowadzanie zakazow lokalizowania urzadzen shuzacych przesylowi radiowemu
(niezgodno$¢ z przepisami odregbnymi)

— wprowadzanie zasad sytuowania reklam (zmiana ustawy wycofata mozliwosc¢ takich
ustalen),

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednia
podstawe do wydania pozwolenia na budowe lub przyjecie zgloszenia o zamiarze wykonania
rob6t budowlanych, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy jego ustalen okreslony
wart. 15 obowigzujacej u.p.z.p. Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku, nr 15, poz. 139 ze zm.) nie wyczerpuja obligatoryjnego
zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te nie sg réwniez
zgodne z wymogami rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, nr 164, poz. 1587). Brak wyczerpujacych definicji
uzytych poje¢ lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktow bez definicji zasad, na
jakich to dopuszczenie moze by¢ realizowane, skutkowa¢ moze czgsto brakiem mozliwosci
prawidlowego zbadania zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego

Strona 16 z 24



przed wydaniem pozwolenia na budowe lub przyjeciu zgloszenia przez odpowiedni organ

budowlany.

W konsekwencji pozostajace w obrocie prawnym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wymagaja dokonywania kazdorazowo wstepne) interpretacji ich ustalen.
Moze to prowadzi¢ do rozbieznosci w postgpowaniach przy uzyskiwaniu pozwolenia na
budowe lub zatwierdzenia podzialu nieruchomosci.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie spelniaja
wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktore zostaly okreslone w Rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej”

(Dz. U. z 2016 roku, poz. 282). W szczegdlnosei odnosi si¢ to do powtarzania przepisdw

zamieszczonych w innych aktach prawa, odsylania do przepiséw innych aktow

normatywnych, jak réwniez umieszczania uzasadnien i komentarzy do wprowadzonych
regulacji.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulegata zmianom
wielokrotnie. Ponizej przedstawiono najistotniejsze z tych zmian:

— dodano art. 1 ust 2 pkt 10: w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

— zmieniono art. 4 ust. 4 odwolujacy sie do ust. 3, w obecnym brzmieniu: ust. 3 nie stosuje
sie do terendw zamhknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu,

— zmieniono art. 14 ust. 6: planu miejscowego nie sporzqdza sie dla terendw zamknietych,
zwylqczeniem terendow zamknietych ustalanych przez ministra wilasciwego do spraw
fransporti,

— dodano art. 15 ust. 1 pkt 2: w wzasadnieniu miejscowego planu przedstawia sie
w szczegolnosci: zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32. ust. 1, wraz z datq
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2,

— zmieniono art. 15 ust. 2 pkt 6: zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania witym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowaq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

— zmieniono art. 15 ust. 2 pkt 7: granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow
podlegajqcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegilnego zagrozemia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemmnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa,

— dodano art. 15 ust. 3 pkt 3a: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb
granice terenow pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
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stref ochromnych zwiqzanych z ogramiczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczqcego oddziatywania tych urzqdzen na
Srodowisko,

—~ dodano art. 15 ust. 3 pkt 4a: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb
granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

~ dodano art. 15 ust. 3 pkt 4b: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od
potrzeb granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w  planie  zagospodarowania przestrzennego  wojewddziwa  lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewziecia Furo 2012,

~ zmieniono art. 15 ust. 3 pkt 7: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od
potrzeb granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenow zamknietych,

~ zmieniono art. 15 ust. 3 pkt 8: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od
potrzeb sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych ferenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

~ dodano art. 15 ust. 3 pkt 10: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci od potrzeb
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

~ dodano art. 20 ust. 1: plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu sianowi tresé
uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalqcezniki do uchwaty.

Na zataczonej do niniejszej analizy planszy graficznej oznaczono zasiegi wszystkich
obowigzujacych obecnie oraz bgdacych w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2.3.0cena  dokumentéw  planistycznych w  aspekcie  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz w oparciu
o wnioski zlozone do studium

Projekt nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bytom Odrzanski jest obecnie na etapie opiniowania i uzgodnien. Nalezy
zatem przyjacé, ze uwzglednia on ztozone do tej pory wnioski o dokonanie zmian w studium —
zarowno wnioski ztozone w trakcie procedury planistycznej, jak réwniez przed podjgciem
uchwaty intencyjnej.
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2.4.Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy obejmuje decyzje
wydane w latach 2013-2017, przy czym uwzgledniono decyzje, ktére nie zostaly uchylone
przez Burmistrza Bytomia Odrzanskiego pa podstawie art. 65 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym. Niski stopien pokrycia gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego skutkuje wzglednie duza iloscia wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy:

Tahela 3 Liczha wydana decyzji o warunkach zabudowy w latach 2013-2017 (rddio: opracowanie whasne)

Bodzow ik 0 0 0 0 0 0 0 1

Bon
Bycz
}}mgﬁmﬁ =

Krélikowice

Popowo

Bycki

Wierzbnica 39 1 2 1 2 3 0 0 48

Oznaczenia:
zabudowa mieszkalna jednorodzinna MN zabudowa zagrodowa RM
zabudowa mieszkalna jednorodzinna MNU komunikacja K
z ustugami
zabudowa ustugowa U infrastruktura techniczna 1
zabudowa produkcyjna P
zabudowa rolnicza R

Strona 19z 24



¥7 Z (T euonsg

(ausppm aqunmoaado :oppo.z) Amopnquz albzpo. pu wapizpod z [ [(7-€ [(F YorID] 0 AMOpRGDZ yopyuRDM 0 1ZA09p yaduppdm porzpn dmojuaa04d g saoidy

| A ALY Y d n NNIA NIN
s'0 01 l 0T 0'e e 0t
; 09
0'6
- 9'8L
LTOZ-£T0C Yyoeiey m

Amopngez yaequniem o ifzAd9p yoAuepAm jeizpn Amojuadoid



Analizujac zestawione decyzje stwierdzono co nastepuje:

e rocznie wydawanych jest ok. 30 — 60 decyzji o warunkach zabudowy,

e zdecydowana wigkszo$¢ decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oraz obiektow z nig zwiazanych (78,6%),

e z calodci wyrozniajg si¢ rowniez decyzje dotyczace zabudowy zagrodowej (9%)
oraz ustugowej (6%0),

e gmina rozwija si¢ glownie w kierunku budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

3. WNIOSKI KONCOWE
3.1. Whioski z analizy dokumentow planistycznych

Obecnie trwajg prace nad nowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy 1 miasta Bytom Odrzanski. Rada Miejska uznata za konieczne podjgcie
takich dzialan w celu aktualizacji obecnie obowigzujgcego dokumenty, dostosowania go do
obowigzujacego prawa oraz w celu uruchomienia nowych inwestycji na terenie gminy.
Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
1 miasta Bytom Odrzanski stwierdza si¢ zasadnos¢ podjgcia dziatan majacych na celu zmiang
obowigzujacego studium, ktére wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowiazujacych
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku
poz. 1073 ze zm.), w tym uzupelnienia wszystkich danych przewidzianych jako
obowigzkowych do uwzglednienia w studium, ktére okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 roku poz. 1023 ze zm.) oraz uwag
wyartykuiowanych w pkt 2.1.2 niniejszego dokumentu. Wyznaczenie kolejnych terendw pod
zabudowe nalezy poprzedzi¢ analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a takze bilansem
terenoéw przeznaczonych pod zabudowe.

Gléwnym problemem gminy jest niski stopien pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ z nich zostala sporzadzona w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te nie spelniaja obecnie
stawianych wymagan prawnych. Nalezy zatem dazy¢ do aktualizacji miejscowych planow,
ale przede wszystkim do uzupehienia terendw nieobjetych planami. Zmiany planéw powinny
nastepowac¢ zgodnie z potrzebami gospodarczymi i inwestycyjnymi, celami ponadlokalnymi
oraz w odpowiedzi na wnioski skiadane przez inwestorow prywatnych.

Gléwnym wyznacznikiem terendéw pretendowanych do objecia miejscowymi planami sg
obszary oznaczone na planszy — zataczniku graficznym do niniejszego opracowania. Przed
przystapieniem do zmian planéw w kierunku zwigkszenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ nalezy przewidzie¢ konsekwencje finansowe 1inwestycyjne (budowa
infrastruktury technicznej), jakie poniesie gmina.

3.2. Harmonogram prac planistycznych

Polityka planistyczna realizowana w gminie Bytom Odrzanski powinna doprowadzi¢ do
objecia aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego calego obszaru
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gminy. Tylko taka polityka przestrzenna pozwala prowadzi¢ gospodarke gminy w sposob
zréwnowazony i perspektywiczny. Wysokie koszty sporzadzania dokumentéw planistycznych
sq gtéwna bariera w sporzadzaniu nowych planéw miejscowych, nalezy jednak dazy¢ do
wypracowania modelu majacego na celu systematyczne obejmowanie ustaleniami planow

kolejnych miejscowosci.

planow:

g

~ Historyczne centrum miasta

Bytom Odrzanski

Teren pomigdzy ulicami
Kopernika i Glogowska
w Bytomiu Odrzanskim
Obszar ul. Mtyniskiej,
Pszenicznej i Zbozowej

- w Bytomiu Odrzanskim

oraz poétocnych terendw
obrebu geodezyjnego
Wiezzbnica

Ca{y. obregb geodezyjny
Bycz

~ Miejscowosé Wierzbnica
~z terenami przyleglymi

Wyznacza si¢ obszary, dla ktorych istnieje wysoka potrzeba uchwalenia miejscowych

- ochrona wysokich wartosci kulh, o

historycznych i architektonicznych

- ulatwienie proceséw rewitalizacyjnych

- uniemozliwienie wydania niepo'zqdanych warunkéw
zabudowy =

- ochrona cennego widokowo terenu

- zapobieganie chaotycznej zabudowie w trudnych
warunkach terenowych (duzy spadek terenu)

- duza ilo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
- potrzeba uporzadkowania rozwijajacej sie zabudowy

- mieszkaniowej

- potrzeba zabezpieczenia terendw pod nﬁ'rastrukmrg -
techniczna, w tym drogi i sieci

- potrzeba zmiany pzzemaczema runtéw mlnych klas
Il iII na cele nierolne e

- duza ilos¢ Wydanych decyzp 0 warunkach zabudowy

- potrzeba zabezpieczenia terendw pod infrastrukture
techniczna, w tym drogi i sieci

- potrzeba ochrony gruntéw rolnych chronionych

- zapobieganie chaotycznej zabudowie przy trudnych
warunkach terenowych

- duza iloé¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
- potrzeba zabezpieczenia terenéw pod mfrasu'ukturg
techniczna, w tym drogi i sieci '

- potrzeba ochrony gruntéw rolnych chronionych

- zapobieganie chfa@tycznzg za'budﬂww przy tmdnych
warunkach terenowych
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Zadanie 2

Zadanie 5

Zadanie 6

Zadanie 8

Tabela 6 Harmonogram prac planistycznych

'Ukom:zeme' zmiany Studzum uwarm;kowaﬁ' i kLBIUiﬁ(OW

zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacej zmiany
w przepisach

Dokonczenie rozpoczgtej procedury zmiany mpzp w re;onie
ul. Polnej

~ Uchwalenie mpr dla hmtorycznego centrum mlasta Bytem s 5

Odrzanski

- Uchwalenie mpzp dla obsza:m ul Mlynskxej, Pszemczncj

1 Zbozowej w Bytomiu Odrzanskim oraz poinﬁm’rych terendw

obrgbu geodezyjnego Wierzbnica 20

Uchwalenie mpzp dla catego obrgbu geodezyjnego Bycz
Uchwalenie mpzp dla terenu pomigdzy ulicami Kopernika
1 Glogowska w Bytomiu Odrzanskim

Uchwalenie mpzp dla miejscowosci Wierzbnica z terenami
przylegtymi

Uchwalenie zmian miejscowych planéw uchwalonych

wramach ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu  przestrzennym — dnﬁtosowanie do

wymogéw obecnej ustawy. :
Uchwalanie nowych oraz zmian obowxqzujqcych mle_]scowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
potrzeb gospodarczych, realizowania celéw publicznych, oraz
sktadanych wnioskow o zmiane planu

2018

20192020

2018-2019

2019-2020
2020-2021

2021-2022

w zaleznosci
od biezgcych

- mozliwosci

w zaleznodci
od biezgcych
potrzeb
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