Uchwala Nr XV1/120/2008
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 24 lipca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 1 art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 ze zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717
ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje,

Dzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni ca 25
ha potozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w skali
1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bytom Odrzanski.

2) Zatacznik Nr 2 — wykaz rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu.

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

1) Nr VI/27/07 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 23 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Bytomiu Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej.

2) Nr XXX/20/2003 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 28 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bytom Odrzanski.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod nowy cmentarz oraz zabudowe
mieszkalng 1 uslugowa wraz z infrastrukturg techniczna 1 komunikacja.

2. Na terenie objetym planem, - ustala si¢ obszary o funkcjach:

1) cmentarza komunalnego,

2) mieszkalnej, jako dominujace;,

3) rzemieslniczej ustugowo — produkcyjnej, jako uzupelniajace;,

4) rolno — ogrodniczej, jako uzupetniajace]

5) techniczng dla urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
6) zieleni izolacyjne;j.



3. Jak przedstawiono na rysunku planu - ustala sie:

1) podziat terenu o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania liniami
rozgraniczajacymi,

2) zasady podziatéw wewnetrznych dla poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkalne;j.

Dzial I1

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§3. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1. 1ZC - o funkcji cmentarza komunalnego, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) realizacje reprezentacyjnej czesci cmentarza wraz z kaplica posiadajaca dojscie w formie alei
gtéwnej 1 placu dla uczestnikdéw uroczystosci pogrzebowych

b) realizacj¢ pasa zieleni wysokiej przylegajacego do drogi oznaczonej symbolem KDL-15,

¢) realizacje wymaganej dla cmentarza infrastruktury technicznej,

d) realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej SN, zastgpujacej istniejacq napowietrzng linig SN,
biegnaca nad wyznaczonym terenem cmentarza komunalnego.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje kolumbarium,

b) realizacj¢ budowli zwiazanych z obstuga cmentarza oraz matej architektury,

¢) realizacje drog wewnetrznych zwigzanych z obstuga cmentarza,

d) realizacj¢ ogrodzenia catosci lub czesci terenu,

e) realizacj¢ dodatkowych okresowych miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
f) realizacj¢ oswietlenia terenu

3) zakazuje sie:
a) realizacji pochéwkéw innych niz w kolumbarium

2. 2Z.C — o funkcji cmentarza komunalnego, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) realizacj¢ obszaru grzebalnego wraz z komunikacja wewnetrzng 1 infrastruktura,
b) realizacj¢ ogrodzenia.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje¢ zieleni urzadzonej 1 elementow matej architektury,

b) realizacj¢ oSwietlenia terenu.

3. ZC,KS - o funkcji cmentarza komunalnego, przeznaczony dla realizacji parkingu
samochodowego dla ktérego:



1) ustala sie:

a) realizacje¢ nie mniej niz 100 miejsc parkingowych utwardzonych wraz z dojazdem z drogi
oznaczonej symbolem KDL-15 .

b) realizacje pasa zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m., oddzielajacego miejsca postojowe od
terenu oznaczonego symbolem RO.

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ ogrodzenie terenu,
b) realizacj¢ o$wietlenie terenu,
¢) nasadzenia drzew i krzewow.

4. MNI - Teren istniejace] zabudowy mieszkalnej przy ulicy Botanicznej, dla ktérego:

1) ustala sie:
- utrzymanie istniejacego podziatu wewnetrznego na dziatki

2) dopuszcza sie:

a) uzupelnienie zabudowa mieszkalng na dziatce niezabudowane;j

b) rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkalnej w zakresie do 10 % powierzchni zabudowy
istniejacej,

5. RO - Teren o funkgji rolno-ogrodniczej, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) realizacj¢ ogrodzenia terenu.

2) dopuszcza sig:

a) podzial wewngtrzny na dziatki,

b) realizacje budynkéw produkcyjnych 1 gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolno -
ogrodnicza,

c) realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce, usytuowanego wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem KDL-185.

d) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

e) realizacje garazy wolnostojacych,

f) matej architektury.

6.1 — 3MN - Teren o funkcji mieszkalnej dla ktérego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

b) realizacj¢ garazy bedacych integralna czescia budynku mieszkalnego,

¢) podziat na dziatki o froncie nie mniejszym niz 20,0 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej
niz 5 % 1 zwigkszenia nie wiecej niz 10%, ustalonego wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ wodnych urzadzen dekoracyjnych lub rekreacyjnych, altan ogrodowych i elementéw
matej architektury,

b) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.



3) zakazuje si¢:

a) realizacji budynkéw gospodarczych,

b) realizacji garazy wolno stojacych,

¢) uzytkowania terenu i obiektow, dla innej, niz ustalona funkcja.

7. 4MN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolno stojacej lub blizniaczej,

b) podzial na dziatki o froncie nie mniejszym niz 20 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej
niz 5 % 1 zwigkszenia nie wiecej niz 10 %, ustalonego wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych,
b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych,
¢) prowadzenie nieuciazliwe] dziatalnosci ustugowej, rzemieslniczej lub rolno-ogrodniczej,
d) realizacj¢ wodnych urzadzen dekoracyjnych lub rekreacyjnych, altan ogrodowych i elementéw
matej architektury,
e) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

8. SMIN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolno stojacej lub blizniaczej,

b) podzial na dziatki o froncie nie mniejszym niz 20 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej
niz 5 % 1 zwigkszenia nie wiecej niz 10%, ustalonego wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sie:
a) realizacje garazy wolno stojacych,
b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych,
¢) prowadzenie nieuciazliwe] dziatalnosci ustugowej 1 rzemieslniczej,
d) realizacj¢ wodnych urzadzen dekoracyjnych lub rekreacyjnych, altan ogrodowych i elementéw
matej architektury,
e) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

9. 6MN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolno stojacej lub blizniaczej,

b) podzial na dziatki o froncie nie mniejszym niz 25 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej
niz 5 % 1 zwigkszenia nie wiecej niz 15%, ustalonego wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sie:
a) realizacje garazy wolno stojacych,
b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych,
¢) prowadzenie nieuciazliwe] dziatalnosci ustugowej 1 rzemieslniczej,
d) realizacj¢ wodnych urzadzen dekoracyjnych lub rekreacyjnych, altan ogrodowych i elementéw
matej architektury,
e) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.



10. 7MN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolno stojacej lub blizniaczej,

b) podziat na dziatki froncie nie mniejszym niz 30 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej niz
5 % 1 zwigkszenia nie wigcej niz 15%, ustalonego wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sie:
a) realizacje garazy wolno stojacych,
b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych,
¢) prowadzenie nieuciazliwe] dziatalno$ci ustugowej 1 rzemieslniczej lub rolno - ogrodniczej,
d) realizacj¢ wodnych urzadzen dekoracyjnych lub rekreacyjnych, altan ogrodowych i elementéw
matej architektury,
e) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

11. UR - teren o funkcji rzemies$lniczej ustugowo produkcyjnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) realizacje¢ zabudowy, odpowiedniej dla prowadzenia dopuszczonej na tym terenie dziatalnosci.

b) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m 1 froncie nie mniejszym niz 25 m,
z dopuszczeniem zmniejszenia nie wigcej] niz 5 % 1 zwigkszenia nie wigce] niz 15%, ustalonego
wymiaru szerokosci frontu dziatki.

2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkalnej pod warunkiem uwzglednienia wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy ustalonej 50,0 m od granicy czg$ci grzebalnej terenu cmentarza,

b) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

3) zakazuje si¢:
- stosowania procesOw produkcyjnych i technologii powodujacych niekontrolowana, przekraczajaca
dopuszczalne parametry, emisje pytow 1 gazéw do atmosfery.

12. Z1 - Tereny zieleni izolacyjnej, dla ktorych:

1) ustala sie:
- realizacj¢ zieleni urzadzonej i matej architektury.

2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przy ulicy Botanicznej jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych lub ustugowych
o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m”,

b) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

¢) realizacje urzadzen i prac melioracyjnych.

3) zakazuje si¢:

- realizacji obiektéw innych niz okreslone w punkcie 2.
13. W - Teren istniejacego cieku wodnego, dla ktérego:
1) ustala sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie i wymagang konserwacje,
b) wprowadzenie wod opadowych z kanalizacji deszczowe;.



2) dopuszcza sie:
- ujecie, obudowe lub lokalne przepuszczenie rurowe cieku,

14. EE - Tereny wydzielone stacji transformatorowych, dla ktorych:

1) ustala sie:
- realizacj¢ stacji transformatorowych dla obstugi terenu objetego planem.

15. TIT - teren infrastruktury technicznej dla ktorego:

1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa terenu nie mniejszg niz 3,0 m,
b) realizacj¢ nawierzchni trawiaste;j.

16. KDL-15 - teren drogi lokalnej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bytom Odrzanski o przebiegu czgsciowo ulica
Polna, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m,

b) realizacje¢ jezdni o szerokosci 6,0 m usytuowane] asymetrycznie w pasie drogowym, réwnolegle
do granicy terenu cmentarza, w odlegtosci 3,0 m od tej granicy,

c) realizacje chodnikow o szerokosci 2,0 m obustronnie usytuowanych przy granicy pasa
drogowego,

d) realizacje¢ trawnika o szerokosci pasa 1,0 m pomigdzy jezdnig a chodnikiem od strony cmentarza,
e) realizacj¢ trawnika o szerokosci pasa 4,0 m z rzgdem drzew lisciastych, pomigdzy jezdnig a
chodnikiem od strony terenow mieszkaniowych,

f) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia drogi,

g) rozbiorke istniejacego budynku mieszkalnego.

17. KD-10 - Teren drogi dojazdowej wyznaczonej dla obstugi zabudowy mieszkalnej; 1MN, 7MN,
UR, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m,

b) realizacj¢ jezdni o szerokosci 6,0 m,

¢) realizacj¢ obustronnie chodnikéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

d) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej] w tym oswietlenie drogi.

18. KD-8 - teren drogi dojazdowe] do zespotéw zabudowy mieszkalnej 1IMN, 4MN, SMN, 6MN,
dla ktorego:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m,

b) realizacj¢ jezdni o szerokosci 5,0 m,

¢) realizacj¢ obustronnie chodnikéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,0 m

d) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne] w tym oswietlenia drogi.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢: na terenie objetym planem uktad komunikacyjny oparty o projektowana droge
lokalna okreslong przez ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy, oznaczong w planie symbolem KDL-15.

2. Ustala si¢: w oparciu o uklad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem, podziat funkcjonalno -
przestrzenny tworzacy: teren nowego cmentarza komunalnego, usytuowany pomiedzy terenami
PKP i droga lokalng KDL-15, teren o funkcji mieszkalnej usytuowany pomigdzy ulica Kopernika
i drogami 1KD-10, oraz KDL-15, teren o funkcji rzemies$lniczej ustugowo produkcyjnej i rolno
ogrodniczej usytuowany pomiedzy terenami kolejowymi PKP, drogami KDL-15 i 3KD-10 oraz
teren o funkcji mieszkalnej usytuowany pomigdzy terenami kolejowymi PKP, i droga KDL-15

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) budowe drogi lokalnej KDL-15 oraz drog dojazdowych KD-10 1 KD-8,

2) realizacje ustalonych w planie sposobdéw zagospodarowania terenow,

3) realizacj¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN oraz zagospodarowania wod opadowych,

4) realizacj¢ zapiséw niniejszej uchwaty dotyczacych rodzaju 1 gabarytow zabudowy na ustalonych
terenach mieszkaniowych, zgodnie z ochrong krajobrazowa terenu objetego planem na podstawie
decyzji Nr 69 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) realizacj¢ systemu monitoringu zanieczyszczen wod podziemnych w zwiazku z ustalong
lokalizacja cmentarza komunalnego,

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. Teren objety planem podlega ochronie krajobrazowej na podstawie decyzji Nr 69
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 07.11.1957 r. a w zwiazku z tym realizacja planu
wymaga uwzglednienia nastepujacych dziatan ochronnych:

1. Dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej] w zakresie skali
ibryly zabudowy, przy =zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow historycznych
1 wspotczesnych.

2. W zwiazku z wystgpowaniem stanowisk archeologicznych w potudniowej 1 wschodniej czgsci
obszaru (obszar AZP66-17, st. 73, 74) nalezy:

a) poszczegolne inwestycje poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

b) zapewni¢ prowadzenie badan lub nadzorow archeologicznych.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapis ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

- kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest zobowiazany wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyC, niezwtocznie zawiadomié o tym
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow, lub Burmistrza miasta.
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4. Na terenie objetym planem, z uwagi na wymagania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
wprowadza si¢ obowiazek konsultowania i1 uzgadniania z nim, wszelkich dzialan inwestycyjnych
w zakresie prowadzenia robot budowlanych:

a) budowy nowych obiektéw budowlanych,

b) wyburzen obiektow istniejacych, zrealizowanych przed uchwaleniem niniejszego planu,

¢) wprowadzenia matej architektury i o$wietlenia.

Rozdzial 5
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Za przestrzen publiczng w granicach terenu objetego planem uznaje si¢:

1. teren drog dojazdowych, w szczegolnosci poszerzonej ulicy Polnej, oznaczonej w planie
symbolem KDL-15 stanowiacej gtéwna komunikacje miasta z ustalonym cmentarzem komunalnym
dla ktérych:

1) ustala sie:
a) realizacji modernizacji skrzyzowania ulicy Polnej z ulica Botaniczna, oraz z droga 1KD-10 ,
b) realizacj¢ infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ulicznego,
c¢) wykonanie jezdni, chodnikéw i zieleni jak ustala zapis §3 poz. 16, 17, 18, oraz §17 pkt.3.1.

2) zakazuje si¢:
a) realizacji obiektow handlowych,
b) realizacji nosnikow reklamowych.

2. teren cmentarza komunalnego dla ktérego:

1) ustala sie:
a) w obszarze oznaczonym symbolem ZC,KS realizacj¢ zespotu parkingowego posiadajacego nie
mniej] niz 100 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, oddzielonego od granicy
dziatki pasem zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m z zywoplotem wzdluz granicy z terenem
oznaczonym symbolem RO.
b) w obszarze oznaczonym symbolem 1ZC realizacj¢ postanowien zawartych w §3 poz.1 pkt.1, 2,
3

¢) w obszarze oznaczonym symbolem 2Z.C realizacj¢ postanowien zawartych w §3 poz.2 pkt.11 2.

Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 8. Linie zabudowy wystgpujace w obszarze objetym planem dla ktérych parametry:

- ustala si¢:
a) w zespotach zabudowy MN i UR nieprzekraczalna linia zabudowy , w odlegtosci 5,0 m od drog
dojazdowych KD,
b) w zespotach zabudowy 4MN, SMN, 6MN — nieprzekraczalna linia zabudowy,

w odlegtosci 15,0 m od granicy pasa drogi KDL-15,
c) w zespole 6MN — nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona dla zabudowy mieszkalnej,
zaktadow produkujacych zywnos$¢, zywienia zbiorowego, lub przechowujacych artykuty
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zywnosciowe, w odlegtosci 50,0 m od granicy terenu cmentarza 2Z.C,

d) w zespole UR — nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona dla dopuszczonej zabudowy
mieszkalnej, zaktadéw produkujacych zywno$¢, zywienia zbiorowego, lub przechowujacych
artykuly zywnosciowe, w odlegtosci 50,0 m od granicy terenu cmentarza 2Z.C,

e) w zespole RO nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy pasa drogi KDL-
151 20,0 m od granicy terenu ZC,KS.

§ 9. Dla dzialek w zespotach zabudowy oznaczonych symbolami MN wskazniki podstawowe
zagospodarowania terenu:

- ustala si¢:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng poszczegOlnych dzialek nie mniejsza niz 50% ich
powierzchni,
¢) powierzchni¢ utwardzonych elementéw komunikacji na poszczegolnych dziatkach nie wigksza
niz 20% ich powierzchni.

§ 10. Wymagania dotyczace cech architektury nowej zabudowy:
1. Mieszkalnej wolno stojacej oznaczonej symbolem MN:

1) ustala sie:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna, wolno stojaca lub blizniacza nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) forme dachow - jako dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci gtownych od 35° do 60°
kryte dachowka,

¢) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do cech regionalnych zabudowy historycznej w Bytomiu
Odrzanskim zwlaszcza w zakresie formy dachow a takze detali i materiatow wykonczenia Scian,

d) nie okresla si¢ potozenia kalenicy w stosunku do drég dojazdowych KD oraz drogi lokalnej
KDL-15.

2) dopuszcza sie:

a) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

b) realizacje¢ grzewczych kolektoréw stonecznych montowanych na budynkach lub wtasnych
konstrukcjach.

2. Cmentarnej na terenie oznaczonym symbolem 1ZC

- ustala si¢: architektura projektowana indywidualnie harmonizujaca z zabudowa rejonu Bytomia
Odrzanskiego.

3. Terenow oznaczonych symbolem UR

1) nie ustala sie:
- wymagan dotyczacych cech zabudowy.

2) dopuszcza sie:
- realizacje urzadzen technicznych i technologicznych na zewnatrz obiektow w tym grzewczych
kolektorow stonecznych.



§11. Gabaryty obiektow realizowanych na terenach objetych planem, ktére:
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1 —7 MN i RO

- ustala si¢: potozenie kalenicy na wysokosci 9,0 m nad projektowany poziom terenu przed
wejsciem do budynku, z dopuszczeniem odstgpstwa od tego ustalenia w granicach do 25%
wielkosci ustalone;j.

2. Dla terenu cmentarza komunalnego oznaczonego symbolem 1Z.C

- ustala sie: wysokos¢ kaplicy cmentarne] mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do
najwyzszego punktu nie moze przekroczy¢ 12,0 m z dopuszczeniem odstgpstwa w zakresie do 10%
podanej wartosci.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UR

- ustala si¢: wysokos$¢ nieprzekraczalna obiektéw 1 budowli mierzona w najwyzszym ich punkcie
od poziomu terenu otaczajacego, nie moze przekroczy¢ 6,0 m.

§12. Wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatek potozonych w poszczegolnych obszarach
funkcjonalnych ksztaltowane przez zapis §3 1 §9 niniejszej uchwaty ustalane beda indywidualnie w
oparciu o faktyczne wielko$ci powierzchni dzialek oraz inwestycji 1 w zwigzku z tym wartosci
liczbowej nie okresla sig.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§13.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny ani obiekty narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2 Tereny objete planem potozone sg w obszarze ochrony krajobrazowej na podstawie decyzji Nr 69
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 07.11.1957 r. a w zwiazku z tym uzgodnienia
wymagaja wszelkie nowe lokalizacje oraz dziatania majace wpltyw na zmiang krajobrazu. Ustalenia
w tym zakresie zostaly zawarte w rozdziatach 3 i1 4 niniejszej uchwaly.

3. W granicach terenu objetego planem wystepujq stanowiska archeologiczne, w jego poludniowo —
wschodnie] czeSci obszar AZP 66-17, st. 73, 74. Ustalenia w tym zakresie zostaly zawarte

w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

4. W granicach terenu objetego planem wystepuja gleby III 1 IV klasy bonitacyjnej uzytkowane
rolniczo. Tereny te wymagajq zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.
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Rozdzial 8

Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§14.1. Wszelkie dziatania w granicach terenu objetego planem poprzedzone zostana dokonaniem
scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z:

1) przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) przebiegiem wyznaczonej w planie w oparciu o ulice Polng drogi gtéwnej KDL-1S, oraz
wyznaczonych drég dojazdowych KD.

2. Na terenie objetym planem w zespotach zabudowy mieszkalnej MN, RO, oraz UR wprowadzono
w planie, okreslajace zasade podziatu wewnetrznego, postulowane nieobowiazujace linie podziatow
wewnetrznych na dziatki. Ustalenia dotyczace ustalonych parametréw zwigzanych z podziatem
poszczegdlnych terendw na dziatki zawarte zostaty w §3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
okresSlenie ich powigzan z ukladem zewnetrznym.

§15.1. Uktad komunikacyjny drég dojazdowych przewidziany dla obstugi terenu objetego planem,
oparty jest na wyznaczonym w planie przebiegu drogi oznaczonej symbolem KDL-15.

2. Droga KDL-15 tworzy powigzanie $rodmiescia miasta przez odcinek ulicy Polnej z ukladem
zewnetrzne] komunikacji Bytom — Glogow.

§16. Dla uktadu komunikacyjnego o ktérym mowa w §15:

1) ustala sie:

a) modernizacj¢ odcinka drogi 1KD-10 od ulicy Kopernika do ulicy Polnej,

b) modernizacj¢ skrzyzowania ulicy od strony nowego cmentarza z ulica Botaniczna i droga 1KD-
10.

2) dopuszcza sig:
- etapowa realizacje uktadu komunikacyjnego terenu objgtego planem w tym etapowa realizacje
drogi KDL-15.

§17. Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dla obslugi nowego cmentarza komunalnego
1 terenow mieszkaniowych, dla ktorych:

1) - ustala sie:
W zakresie dostawy wody:

a) dostawe¢ wody nalezy zapewni¢ z istniejacych sieci wodociagowych ulozonych w ulicy
Glogowskiej 1 ulicy Szerokiej,

b) realizacje¢ sieci wodociagowych @ 110 1 @90 mm o przebiegu jak pokazano na rysunku planu,

¢) zamontowanie na sieciach hydrantow naziemnych przeciwpozarowych o $rednicy @80 mm
zlokalizowanych jak pokazano na rysunku planu,

d) realizacje na terenach cmentarza oznaczonych symbolami 1ZC i1 2ZC wewngtrznej sieci
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wodociagowe] z punktami czerpalnymi dla potrzeb porzadkowych i konserwacji zieleni urzadzone;j.
W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $Sciekéw sanitarnych do istniejacej studzienki na kolektorze @ 0,25 m przez
ustalony grawitacyjno — cisnieniowy system sktadajacy si¢ z:

b) realizacj¢ kanatoéw grawitacyjnych @ 0,2 m utozonych jak pokazano na rysunku planu,

¢) realizacj¢ sieciowej przepompowni sciekow, zlokalizowane] w obszarze placu nawrotowego jak
pokazano na rysunku planu,

d) realizacj¢ rurociggu tlocznego utozonego a pasie terenu oznaczonego symbolem TIT,
potozonego pomigdzy pasem drogowym ulicy Kopernika - drogi wojewodzkiej a terenem
mieszkaniowym oznaczonym symbolem 1 MN.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) z terenu drog oznaczonych symbolami KDL-15, KD-10, KD-8, oraz terenu oznaczonego
symbolem UR, systemem kanalizacji deszczowe] do istniejacych ciekéw wodnych po
przepuszczeniu przez urzadzenia separujace,

b) realizacj¢ kanatéw grawitacyjnych @ 0,3 1 @ 0,4 m, ulozonych jak pokazano na rysunku planu,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1ZC, 2ZC, ZC,KS 1 MN, zatrzymanie wod opadowych na
terenach poszczegdlnych dziatek, z zachowaniem zasad retencji, oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony wod 1 ziemi przed zanieczyszczeniem.

W zakresie o§wietlenia terenu:
- realizacj¢ o$wietlenia ulic,
W zakresie zasilania elektroenergetycznego:

a) zasilanie terenow mieszkaniowych oraz terenow rzemieslniczych ustugowo - produkcyjnych
oznaczonych symbolami MN 1 UR, ze stacji transformatorowych posiadajacych ustalong lokalizacje
jak pokazano na rysunku planu,

b) zasilanie terenu cmentarza komunalnego oznaczonego symbolem ZC z istniejace] stacji
transformatorowej potozonej na terenie PKP,

c) skablowanie, istniejacych na terenie objetym planem, napowietrznych linii SN,

d) realizacje, zastepujacych istniejacq sie¢ napowietrzna, kablowych linii SN, zgodnie z ustalona,
pokazang na rysunku planu trasg przebiegu i ustalonymi z zarzadcg istniejacych sieci, warunkami,

e) realizacj¢ sieci elektroenergetycznych po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie
przebiegu sieci 1 wczesniejszego utozenia ustalonego uzbrojenia potozonego glebiej niz 0,8 m
ponizej poziomu docelowego.

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe] w zespole zabudowy 6MN.

W zakresie gromadzenia odpadow:

- obowiazek realizacji i stosowania regulacji prawnych obowiazujacych na terenie miasta Bytom
Odrzanski.

2) dopuszcza sie:

1) etapowsa realizacje infrastruktury technicznej w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych na
obszarze objetym planem,
2) w nastepnych etapach projektowania, po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Bytomia Odrzanskiego
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dopuszcza si¢ zmiany:

a) $rednic 1 tras sieci wodociagowych,
b) korekte i uzupelnienie przebiegu tras sieci kanalizacji sanitarnej oraz miejsca wtaczenia tej sieci
do istniejacej sieci kanalizacyjnej ©250, ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z etapowej
realizacji sieci,
c) zmiang¢ $rednic kanatow deszczowych, korekte i uzupelnienie przebiegu sieci kanalizacji
deszczowej, oraz ustalenie dodatkowych miejsc odprowadzenia wod opadowych do istniejacych
ciekow z zastrzezeniem stosowania wymaganych urzadzen do separowania zanieczyszczen.
3) odprowadzenie wod opadowych z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC, do
kanalizacji deszczowej potozonej w drodze KDL-15, lub drodze 3KD-10,
4) realizacje etapowa budowy kablowej linii SN, pod warunkiem wczesniejsze] realizacji odcinka,
potozonego na ustalonym terenie cmentarza komunalnego,
5) budowe dodatkowej stacji transformatorowej na terenie wlasnym inwestora, stosownie do
potrzeb, w przypadku uzasadnionym wzgledami ekonomicznymi przy zwigkszonej mocy
zapotrzebowania.
6) realizacje¢ sieci gazowej, gazu przewodowego niskiego ci$nienia, przeznaczonego do celdéw
grzewczych 1 bytowych,
7) realizacje sieci teletechnicznych obstugujacych obszar objety planem,

3) zakazuje si¢:

1) prowadzenia tras sieci infrastruktury technicznej w pasie zieleni, posiadajacym ustalonag
szeroko$¢ 4,0 m, 1 przeznaczonym do nasadzen zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew,
biegnacego wzdluz jezdni drogi KDL-185, na catej jej dtugosci,

2) realizacji masztéw 1 urzadzen przekaznikowych telefonii komorkowe] na terenie objetym
ustaleniami planu,

3) stosowania jako zrodla energii, paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie spelniaja wymagan
przepiséw o ochronie srodowiska naturalnego.

Rozdzial 10

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow

§18. - ustala si¢: wykorzystanie terenéw objetych planem w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy

§19 . 1. W zakresie ochrony powierzchni obowigzuje uzytkowanie gruntéw zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu miejscowego.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, obowiazujacymi beda proekologiczne czynniki
grzejne.

3. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym symbolem ZI obowiazuje zakaz zabudowy
z wyjatkiem inwestycji okreslonych w §3 poz.12.
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Rozdzial 12

Stawki procentowe na podstawie ktorych , ustala sie¢ oplate
o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy

§20. Ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczeniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.

DZIAL 111
Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Rady Miejskiej
w Bytomiu Odrzanskim
Nr XV1/120/2008
z dnia 24 lipca 2008 r

Wykaz rozstrzygni¢¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Polnej w Bytomiu Odrzanskim.

Ip.| data oznacze Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
wply- Nazwisko i imig, Tresc nie ustalenia Burmistrza w Rady
wu nazwa jednostki uwagi | nieruch | projektu sprawie Migjskiej w sprawie | Uwagi
uwagi organizacyjnej omosci | m.p.z.p. | rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
i ktérej
adres zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nicuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
dniona | ¢dniona | niona | ¢dniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU
PLANU.

Zaktaczniki - brak



Zalacznik Nr 3
do uchwatly Rady Miejskiej
w Bytomiu Odrzanskim
Nr XV1/120/2008
z dnia 24 lipca 2008r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy i zasad ich finansowania, zgodnie z art. 17 pkt.12, 13 1 14, oraz
art. 191 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U
z 2003 r. Nr 80.poz.717 ze zm.).

na podstawie jak wyzej stwierdza si¢:

1. Do zadan wlasnych gminy realizowanych etapowo bedzie nalezata:
a) realizacja modernizacji infrastruktury technicznej,
b) budowa nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
c¢) budowa drogi lokalnej i drog dojazdowych do wyznaczonych terenow nowego cmentarza i
terenéw zabudowy mieszkaniowe]

2. Ze wzgledu na potrzebe zagospodarowania przede wszystkim terendw wyznaczonych w planie
pod funkcje nowego cmentarza, uchwalenie przedmiotowego planu jest celowe i uzasadnione.



