UCHWALA Nr X1/68/2007
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom Odrzaviski na lata 2007-2012.

Na podstawie art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.21
ust.1 pkt I iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz.266 ze zm.)

uchwala sig, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bytom Odrzanski na lata 2007-2012, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgc
Rady Miejs}:itej(

e sl



Zalqconik do uchwaly ne XI/68/2007

Radv Miejskiej w Bytomiv Odrzanskim

c duie 26 paid-iernika 2007 roku

T Wicloletni program gespodarowania
B mieszkaniowym zasobem Gminy Bytom Odrzanski
na lata 2007-2012

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy =

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1 " Zasobem mieszkaniowym OGminy Bytom Odrzanski zarzadza Zaklad Gospodarki
Komunalney

2. Wykaz zasobow mieszkaniowych w ktorych gmina ma 100 % udzialow

a) ilod¢ budynkow o 3
W tymu
- ilos¢ lokali mieszkalnych 11
b) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 431,24 m?

Wykaz zasobéw mieszkaniowych, w ktorych gmina ma mniej niz 100 % udziatow
{budynki wspélnot mieszkaniowych )

L

a) 1los¢ budynkdw 20
W tym:
- 1los¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach 41
b)powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1.836,28m?

4. Gmina majac na uwadze potrzeb¢ rozwigzywania probleméw mieszkaniowych planuje
wnajblizszym czasie przeja¢ od PKP budynek magazynowy i przebudowaé na
mieszkania socjalne. Ponadio gmina poczymi starania , aby wolne lokale bedace we
wladaniu PKP zostaly podnajete mieszkancom z listy przydzialu mieszkan.

A Powst'ze dzialania pozwola na pozyskanie w poszczegélnych latach komunalnych lokali
mieszkainych 1 socjalnych w nastgpujace) ilosc :

- Lokale mieszkalne lokale socjalne pomieszczenia tymezasowe
2007r, 0 0 0
2008r. 2 2 1
2009t 1 2 1
20101 0 2 1
2011r. 0 1 1
2012r. 0 2 1
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Stan techniczny budynkow i mieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej poprawie
poprzez przeprowadzenie remontoéw biezacych i kapitalnych. Glownym zalozeniem programu
jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym oraz uzasadnione
imwestowanie.

Rada Miejska powotata w 2003 roku Fundacje” Moje Miasto " ktorej celem jest wspieranie
wszelkich przedsiewzied 1 inicjatyw w zakresie :

- poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych miasta i gminy;

- odnowy zabytkéw i utrzymanie walorow architektoniczno- urbanistycznych;

- termomodernizacji zasobow mieszkaniowych

- utrzymanie terenow zielonych.

Fundacja Moje Miasto w oparciu o wnioski wspdlnot mieszkaniowych w latach 2003-2006 r
wykonanata w 17 budynkach remonty dachéw ( wymiana dachéwki na nowa ) oraz
docieplenie 1 elewacje w 4 blokach mieszkalnych , gdzie udzial gminy i wspdlnot
mieszkaniowych wynidst po 50 %.

Przyjela takze  zalozenie o dofinansowaniu na lata nastepne 2007 -2012 remontéw
budynkow komunalnych do wysokosci 50 % kosztéw prac dotyczacych dachow i elewaci
budynkow wspdlnot mieszkaniowych, ktorzy zloza wnioski i zabezpiecza swoj udzial
finansowy .

Rozdzial I1
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny zasobow komunalnych nie nalezy do zadawalajacych, poniewaz ponad
90% budynkéw powstalo przed 1945 rokiem. Zdecydowana wigkszosé budynkow wymaga
modernizacji ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny. Priorytetowym celem remontow
i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosci podejmowane begda prace zmierzajace do modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego jak rowniez naprawy dachow.

Zakres remontow ustalany jest na podstawie przegladu stanu technicznego.

2. Przewidywany plan wydatkéw na remonty biezace budynkow i lokali w zasobie gminy na
podstawie danych przedstawionych przez zarzadce obejmuje w ztotych :

2007 2008 [ 2009 2010 2011 2012
Remonty biezace ]
i 10.000 11.000 | 12.000 13.000 13.000 14.000
| prace konserwacyjne
| Udzial w remontach i
modernizacjach 60.000 | 60.500 63.000 63.000 66.000 70.000
budynkow wspolnot
mieszkaniowych
Razem 70.000 | 71.500 75.000 76.000 79.000 84.000

Remonty i

modernizacje czgsci wspolnych budynku bedaecych wlasnoscia wspdlnot

mieszkaniowych z udzialem gminy Bytom Odrzanski beda finansowane poprzez wptlaty na
fundusz remontowy. Gmina wplacac¢ bgdzie srodki finansowe proporcjonalnie do udziatu w

danej wspolnocie.
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W ramach remontow biezacych 1 prac konserwacyjnych zakupowane beda materialy do ich
realizacji przez pracownikow ZGK oraz zlecane beda uslugi innym podmiotom. Kwoty
powyzsze moga rowniez stanowi¢ zabezpieczenie splaty kredytu zaciaganego przez
wspolnote na przeprowadzenie remontow 1 modernizacjg.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. W gminie Bytom Odrzanskim prowadzona jest sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych
w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U z 2004r. Nr 261 p0z.2603 ze zm.)
oraz uchwale Rady Miejskie] w sprawie okreslenia zasad przeznaczania do sprzedazy lokali
komunalnych, w tym ulg stosowanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

Gmina okreslajac preferencyjne warunki sprzedazy lokali ich najemcom, dazy do catkowitego
zbycia lokali w poszezegdlnych budynkach wspdlnot.

Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza¢ beda

niezbedng ilo$¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie
z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miejskie] w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ponadto realizowany bedzie proces wycofywania udzialow gminy z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, szczegolnie w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale
mieszkalne bedace wilasnoscia gminy. W przypadku braku zainteresowania wykupem
mieszkania w budynku wspdlnot mieszkaniowych gmina bedzie dazy¢ do zamiany mieszkan
lub przeniesienia najemcy, w wyniku ktorej zostanie taki lokal sprzedany nowemu najemcy
lub zbyty w drodze przetargu.

W celu prowadzenia prawidlowe) polityki mieszkaniowej 1 umozliwienia rotacji oraz
przydzialu mieszkan osobom oczekujacym wstrzymuje sie sprzedaz lokali w budynkach
stanowigcych 100% wiasnosei Gminy za wyjatkiem sytuacji, w ktoérych zbywane sa
wszystkie lokale. Gmina dazy¢ bedzie do nie tworzenia lokali socjalnych we wspolnotach.

2. Przyjmuje si¢ nastepujacy prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych ( w oparciu o sprzedaz
tej substancji w okresie ostatnich 5 lat oraz proponowanych zmian w zakresie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych).

[ 1p | Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
.. | 2007 2 ( sprzedane do 30.09.2007 r.)
2. 2008 4
3 2009 4 |
4. 2010 4
3. 2011 4
6. | 2012 4




Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady ustalania czynszéw w gminie okresla ustawa z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr.31 poz.266 ze .zm.). Czynsze w zasobie mieszkaniowym
w Gminie dotychczas byly zmieniane raz w roku w/g zasad podwyzszania czynszu
zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Dotychczas obowigzujaca stawka bazowa miesigcznego czynszu za lokale komunalne za
Im’ powierzchni uzytkowej wynosi 2,37 zh Stawka czynszu za lokale socjalne i
pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej
mieszkania.

3. Stawki czynszu za Im’ powierzchni lokalu w umowach najmu ustala sig¢ z uwzglgdnieniem
czynnikow zwigzanych z wartoscia uzytkowa lokalu, ktore beda obniza¢ lub podwyzszac
stawke bazowa czynszu:

Obnizki stawki bazowe;j: obnizka
w %

1) polozenie lokalu w budynku :
- za mieszkanie polozone na parterze

oraz poddasze 3%
za mieszkanie ze wspolnym przed-

pokojem lub w.c. lub tazienka 6 %
- za mieszkanie z kuchnig bez bezposred-

niego oswietlenia naturalnego 6 %

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan:

- za brak w.c. w mieszkaniu 6 %
- za brak lazienki 13 %
- za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych

lub kanalizacji 18 %

3) ogo6lny stan techniczny budynku :
- za mieszkanie w budynku, ktory ze wzgledu
na zty stan techniczny zostal przeznaczony do
rozbiorki decyzja organu nadzoru budowlanego 28 %

L.aczna obnizka czynszu uwzgledniajaca powyzsze czynniki nie moze przekroczy¢ 50%.

4. Prognozuje sie, ze w latach 2008-2012 stawka bazowa czynszu nie przekroczy 3% wartoscl
odtworzeniowe] budynku i wzrasta¢ bedzie o 10 % w stosunku do roku poprzedniego.
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5.Ustala sie czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu uzasadniony kosztami
termomodernizacji lub innych robot remontowych podwyzszajacych wartos¢ uzytkowg lokalu
obowiazujacy najemcoé4w lokali  komunalnych potozonych w  budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktore podjely uchwale o realizacji termomodernizacji lub innych remontéw.

6. Wysokos¢ czynnika, o Ktérym mowa w ust.5 winna odpowiada¢ réwnowartosci wplat na
fundusz remontowy w danej wspolnocie 1 bedzie naliczana w okresie obowiazywania wptat
zwigzanych z realizacjq wymienionej uchwaty.

7. Czynnik podwyzszajacy stawke bazowg nie dotyczy lokali socjalnych.

8. Stawki czynszu ustalone przez Burmistrza Bytomia Odrzanskiego na wniosek najemcy
moga by¢ obnizone w przypadku , gdy dochody miesigczne brutto przypadajace na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekraczaja:

1/ w przypadku najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2/ w przypadku najmu lub podnajmu lokalu socjalnego:

a) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Rozdzial V.

Sposéb i =zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym gminy obejmujacym lokale
mieszkalne i uzytkowe, garaze, komorki, ogrédki przydomowe nalezy do zadan Zaktadu
Gospodarki Komunalnej, jednostki organizacyjnej gminy Bytom Odrzanski.

Zarzadzanie obejmuje prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami i utrzymanie
nalezytego stanu technicznego budynkow oraz prowadzenie remontow biezgcych,
konserwacji technicznej instalacji, obstuge finansowo-ksiggowa zarzadzanego zasobu.

2. W latach objgtych programem mnie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytom Odrzanski.. Mozliwa bgdzie zmiana formy prawnej
Zakladu Gospodarki Komunalnej — dzisiaj jednostki organizacyjnej Gminy.



Rozdzial VL.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007 - 2012.

1 Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda w kolejnych latach wplywy
Z CZYNSZOW:

1) mieszkaniowych ,

2) niemieszkaniowych .

a) za lokale uzytkowe ,
b) . 7a garaze ,
c) za dzierzawe gruntow

oraz inne przychody i dotacje z budzetu gminy Bytom Odrzanski .

2. Caloksztalt przychodéw gospodarki mieszkaniowej w zlotych przedstawia ponizsza tabela.

| Tresé 2007 2008 2009 2010 2011 2012
| Czynsz 67.000 69.000 70.000 71.000 72.000 73.000
mieszkaniowy
Czynsz 150.000 153.000 157.000 | 161.000 | 165.000 | 170.000
niemieszkaniowy J
Inne przychody 3.000 3.000 4.000 4.000 4.000 4.000 J
Prognozowane -10.000 -9.000 - 8.000 -8.000 | -8.000 | -8.000 ]
| zadluzenie
cZynszu |
Razem | 210.000 | 216.000 223.000 | 228.000 | 233.000 | 239.000 |
Rozdzial VII.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem.

1. Wysokos¢ wydatkéw w  zlotych planowanych przez gming w kolejnych latach
przedstawiona jest w tabeli.

| Tres¢ 2007 | 2008 2009 2010 | 2011 2012
Koszty biezacej 13.000 | 13.000 14.000 14.000 15.000 16.000 |
eksploatacji -

| Koszty remontow 10.000 |  10.000 11.000 11.000 | 12.000 | 13.000

Koszty zarzadu 187.000 193.000 198.000 203.000 | 206.000 | 210.000
nieruchomosciami
wspolnymi

Razem 210.000 216.000 223.000 228.000 | 233.000 | 239.000

Powyzsze przychody i wydatki dotycza gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
ramach ZGK .
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"'+ 2. Finansowanie adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe finansowane bedzie z budzetu

gminy i srodkow zewngtrznych.

 Przewidywane koszty w zlotych przedstawia ponizsza tabela:

2008 2009 2010 2011 2012
2007

00 30.000 45.000 50.000 45.000 50.000

3. W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak srodkéw finansowych w
budzecie Gminy. . .. o _

Rozdzial VIII.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszKaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy beda podejmowane dzialania polegajace na :

- preferencyjne sprzedazy lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspoinot
mieszkaniowych,

- zamianie lokali pomiedzy najemcami,

- zamianie lokali zadtuzonych na mniejsze, _

- objecie budynkow potozonych w bezposrednie) 1 posredniej strefie konserwatorskie;
oraz budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw, programem rewitalizacji,

Nowe budownictwo w tym socjalne realizowane przez Gming uzalezniono od wprowadzenia

przez Panstwo takich Instrumentow, ktdre umozliwilyby Gminie sfinansowanie budowy.




